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09-024-ПЗ ПЗУ 

 
 

                      ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

          

               Введение 

 
Проектная документация разработана по объекту: «Строительство много-

квартирного жилого дома с нежилыми помещениями на первом этаже на 

з/у с КН 60:27:0000000:5831, расположенном в г. Пскове, ул. Техническая, 

з/у2» 

     Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» разра-

ботан согласно: 

- технического задания на разработку проектной документации 

- договора на разработку проектной документации 

Исходными данными являются: 

- результаты инженерно-геологических изысканий 

- результаты инженерно-геодезических изысканий 

- технические условия  на благоустройство  прилегающей территории к 

объекту: «Строительство многоквартирного жилого дома с нежилыми по-

мещениями на первом этаже на з/у с КН 60:27:0000000:5831, расположен-

ном в г. Пскове, ул. Алексея Алёхина, пересечение ул. А. Алёхина и ул. 

Техническая и ул. Техническая, д.6» от18.04.2024г. № УТХ АГП-02--3268 

- топографической основы М1:500, выполненной  

ЗАО «ПсковТИСИз» в апреле 2024г. 

- градостроительный план земельного участка, выполненный Управлени-

ем по градостроительной деятельности Администрации г. Пскова 

06.02.2024г. 

 

Данный раздел разработан в соответствии с действующими нормами и 

стандартами: 

- 190-ФЗ «Градостроительный кодекс РФ» 

- Федерального закона №123 от 22 июня 2008г. «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности» 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений.» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-

89*  

- СП 132.13330.2011 «Обеспечение антитеррористической защищённости. 

Общие требования проектирования» 

- СП 59.133330.2020 «Доступность зданий и сооружений для малообиль-

ных групп населения» Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001 
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- СП 82.13330.2016 «Благоустройство территорий» 

 СП 113.13330.2016 «Свод правил. Стоянки автомобилей» 

 

- ГОСТ Р 21.1101-2020 «Система проектной документации. Основные 

требования к проектной документации» 

- ГОСТ 21.508-2020 «Правила выполнения рабочей документации гене-

ральных планов предприятий, сооружений и жилищно-гражданских объ-

ектов» 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и 

солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий» 

- Постановление №87 «О составе разделов проектной документации и 

требования к их содержанию» 

 

 

а) характеристика земельного участка, предоставленного для размеще-

ния объекта капитального строительства:  

 

  Участок, на котором размещено проектируемое здание, расположен в г. 

Пскове.  

С северо-востока участок граничит с проезжей частью улицы Техниче-

ская. 

С северо-запада участок ориентирован на проезжую часть улицы Алексея 

Алёхина 

С юго-востока и юго-запада расположены другие участки с жилой за-

стройкой 

   Площадка предполагаемого строительства имеет прямоугольную форму. 

На земельном участке расположены разрушенные фундаменты одного 

частного дома и сарая, редкие молодые деревья и кустарники.  

Снос деревьев и кустарников оформить актом установленной формы в от-

деле благоустройства.   

Участок не благоустроен. Заезд на территорию участка возможен с улицы 

Алексея Алёхина и с улицы Техническая. 

 

 

 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка – в случае необхо-

димости определения указанных зон в соответствии с законодатель-

ством Российской Федерации:   
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На юго-востоке по границе участка проходит часть охранной зоны под-

земного газопровода низкого давления («Газификация жилых домов ин-

дивидуального жилищного фонда ул. Снятная, ул. Техническая, ул. Алё-

хина, пер. Снятный, пер. Ижорский, проезд Прибрежный, в т.ч. ПИР, рас-

положенная по адресу: Псковская обл., г. Псков ул. Снятная, ул. Техниче-

ская, ул. Алёхина, пер. Снятный, пер. Ижорский, проезд Прибрежный»). 

Территория данной охранной зоны в пятно застройки не попадает, хозяй-

ственная деятельность на данном участке не предусмотрена. 

 

Земельный участок частично расположен в охранной зоне сетей канализа-

ции – в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней 

участка недр для сетей канализации, ограниченной параллельными плос-

костями, отстоящими по обе стороны на расстоянии 3,0м. 

Территория данной охранной зоны в пятно застройки не попадает, хозяй-

ственная деятельность на данном участке не предусмотрена. 

 

Земельный участок частично расположен в зоне санитарной охраны ис-

точников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения. 

Территория данной охранной зоны в пятно застройки не попадает, хозяй-

ственная деятельность на данном участке не предусмотрена. 

 

Земельный участок полностью расположен на территории третьего пояса 

зоны санитарной охраны водозабора и подземных источников. Нарушение 

почвенного покрова при строительстве производить с согласования цен-

тра государственного санитарно-эпидемиологического надзора.  

 

 

     Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж1 – Зона за-

стройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более). Установлен 

Градостроительный регламент. 

Проектом предусмотрены необходимые отступы от границ земельного 

участка с учётом красных линий существующих улиц, для размещения 

проектируемого объекта капитального строительства (по сторонам участ-

ка  - 5м; 7м; 10м; 10м). 

Максимальное количество этажей всего -12; - жилых и коммерческих, не 

включая технические этажи – 10. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 21% 

В границах участка отсутствуют объекты культурного наследия народов 

Российской Федерации. Участок расположен вне границ территорий, зон 

охраны и защитных зон объектов культурного наследия, а также вне  
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границ территории исторического поселения регионального значения го-

род Псков. 

 

в) обоснование планировочной организации земельного участка в соот-

ветствии с градостроительным и техническим регламентами либо доку-

ментами об использовании земельного участка (Если на земельный уча-

сток не распространяется градостроительный регламент или в отноше-

нии его не устанавливается градостроительный регламент):  

 

В соответствии с Постановлением Администрации города Пскова от 

16.12.2015 № 2660 «Об утверждении проекта планировки территории 

микрорайона в границах ул. Техническая, ул. А. Алёхина, ул. Л. Позем-

ского и граница муниципального образования «Город Псков», Постанов-

лением Администрации города Пскова от 27.11.2023 № 2723 «О внесении 

изменений в документацию по планировке территории микрорайона в 

границах ул. Техническая, ул. А. Алёхина, ул. Л. Поземского и граница 

муниципального образования «Город Псков» - земельный участок распо-

ложен в зоне объектов многоквартирной жилой застройки, разрешённое 

использование земельного участка – многоэтажная  жилая  застройка (вы-

сотная застройка).   

 

- схема планировочной организации земельного участка разработана в со-

ответствии с требованиями: 

 

    СП 42 13330.2016 СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка 

и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редак-

ция СНиП 2.07.01-89* Схема планировочной организации земельного 

участка разработана на основании: 

 - задания на проектирование  

 

- Градостроительного плана от 06.02.2024г., выданного Управлением по 

градостроительной деятельности Администрации г. Пскова 

- технических условий на благоустройство Управления городского хозяй-

ства Администрации города Пскова от 18.04.2024г. № УГХ АГП-02-3268  

 - топоосновы М1:500, выполненной ЗАО «ПсковТИСИз» в апреле 2024г. 

Система координат: СК-60. Система высот Балтийская. Сечение рельефа 

через 0.5м. 
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 г) технико-экономические показатели земельного участка, предостав-

ленные для размещения объекта капитального строительства: 

 

                        Технико-экономические показатели: 

1. Площадь земельного участка с КН 60:27:0000000:5831 – 5730.0м2 

2. Площадь участка благоустройства –6201.0 м2 

3. Площадь застройки проектируемого здания –1143.8м2   

4. Площадь проектируемых проездов разворотных и парковочных 

      площадок с асфальтобетонным покрытием –2121.0м2 

5. Площадь проектируемых асфальтобетонных тротуаров–553.4 м2 
 

6. Площадь асфальтобетонной отмостки шириной 0.75 м –70.0 м2 

7. Площадь существующих газонов (с восстановлением) –1988.8 м2  

8. Процент застройки – 18,4% 

9. Процент озеленения –32% 

 

Предельные характеристики объектов капитального строительства жилого 

назначения: 

- Количество этажей – 12 

- Площадь застройки – 1143.8 кв.м 

- Общая площадь квартир – 6200.98 кв.м 

- Кадастровый номер ЗУ – 60:27:0000000:5831 

- КИТ – 1.07 

- Коэффициент застройки – 0.18 

 

 

д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 

числе решений по инженерной защите территории и объектов капиталь-

ного строительства от последствий опасных геологических процессов, 

паводковых поверхностных и грунтовых вод: 

 

Отвод поверхностных дождевых и талых вод с планируемой территории 

предусмотрен с газонов и от здания по уклонам к лоткам проездов и далее 

с выпуском в проектируемые дождеприёмные колодцы.  

     

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой:  

 

При разработке вертикальной планировки учтены топографические, ин-

женерно-геологические и строительные требования, особенности есте-

ственного рельефа и благоустройства прилегающей территории. 

     Примыкание планируемой территории к окружающему рельефу преду-

смотрено путём нормативных уклонов благоустраиваемой территории, 
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устройство откосов. Естественный рельеф частично изменён с целью 

обеспечения наиболее благоприятных условий для проектируемого жило-

го здания. 

За относительную отметку 0.000 проектируемого жилого здания принят 

пол первого этажа, что соответствует абсолютной отметке 46.750.  

     Вертикальная планировка рельефа выполнена методом красных (про-

ектных) горизонталей. Сечение рельефа принято 10см. 

     Система координат МСК-60. Система высот Балтийская.  При проекти-

ровании использована топооснова масштаба 1:500. 

   Организация рельефа выполнена с учётом существующей застройки и 

отметок существующих проездов. 

    Уклоны проектируемых проездов и площадок приняты в соответствии с 

СП 42.13330.2016: 

  - продольные уклоны проездов 4-37,5‰ 

  - поперечный уклон проездов  10-20‰ 

  - поперечный уклон тротуаров и площадок  10-15‰ 

 Сопряжения проектируемого рельефа с существующим выполнено отко-

сом в соотношении 1:1.5  

    

         

 

ж) описание решений по благоустройству территории: 

 

Согласно виду разрешённого использования земельного участка проектом 

предусмотрено благоустройство и озеленение придомовой территории: 

-  устройство асфальтобетонных проездов, разворотных площадок в ас-

фальтобетонном покрытии; 

- устройство пешеходных асфальтобетонных тротуаров, дорожек 

- устройство асфальтобетонной отмостки 

- устройство детской, спортивной, хозяйственной площадок, а также пло-

щадки для отдыха 

- устройство крытой мусороконтейнерной площадки с установкой контей-

неров для сбора мусора и места сбора крупногабаритного мусора 

- устройство гостевых парковочных мест для автотранспорта и велосипе-

дов 

- установку необходимых дорожных знаков 

- устройство мероприятий по беспрепятственному и безопасному пере-

движению инвалидов и маломобильных групп населения (пандусы, пеше-

ходные пути, съезды с тротуаров, парковки для автотранспорта инвалидов 

с нанесением необходимой разметки и установкой знаков)  

- устройство освещения территории 
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- восстановление существующих газонов, частично с подсыпкой расти-

тельного грунта, посадкой деревьев, кустарников и семян газонных трав 

- установку малых архитектурных форм 

- устройство мероприятий по отводу дождевых и талых вод с застраивае-

мого участка, исключая подтопление или затопление территорий и участ-

ков в сложившейся застройке. 

 

   Расчёт ТБО для проектируемого здания  

1.Расчёт объёма мусора в день: 

С=(РхNхКн)/365 

С – объём мусора в день 

Р -количество жильцов, проживающих в доме (201 чел.) 

N – годовая норма накоплений отходов для одного жильца дома 

(1.32куб.м -для благоустроенных домов 

1.5куб.им – для домов без водопровода и канализации 

2 куб.м – для домовладений частного сектора) 

Принимаем значение N= 1.32 

Кн – коэффициент накопления отходов, который равен 1.25 

           С= (201х1.32х1.25) / 365 = 0.91 

 

 

2. Расчёт количества контейнеров ТБО: 

N=(СхТхКр)/(VхКз) 

 

N – количество необходимых контейнеров 

С – суточный объём мусора (по расчёту) = 0.91 

Т – сколько времени мусор накапливается до вывоза (зимой максимальное 

время – 3дня) 

Кр – коэффициент, учитывающий, что после уборки всего мусора, что-то 

остаётся неубранным – 1.05 

Кз – коэффициент, учитывающий что не весь контейнер будет заполнен-

ными устанавливается в пределах 0.75 

V –объём одного контейнера – 1.1 

      N=(0.91х3х1.05) / (1.1х0.75) = 3.5; принимаем – 4 контейнера  

  

 

3. Расчёт количества контейнеров для нежилых помещений: 

 

 

Искомая величина накопления мусора 

 на 1 человека = (300х0.2/365)х1.1 =0.18 
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300 – максимально возможное число предполагаемых посетителей и  

          работающих 

0.2 м3/год – норматив накопления на 1 человека 

365 – число дней в году 

1.1м3 – резервуар объёмом 1.1м3  

 

Для вывоза мусора с территории нежилых помещений здания необходимо 

установить 1 резервуар объёмом 1.1м3.  

 

Общее количество необходимых 

 мусороконтейнеров объёмом 1.1м3 – 5шт.  

 

з) зонирование территории земельного участка, предоставленные для 

размещения объекта капитального строительства, обоснование функци-

онального назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснова-

ние размещения зданий и сооружений (основного, вспомогательного, под-

собного, складского и обслуживающего назначения) объектов капиталь-

ного строительства – для объектов производственного назначения: 

 

        Не предусмотрено. 

 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для 

объектов производственного назначения: 

 

        Не предусмотрено. 

 

к) характеристику и технические показатели транспортных коммуника-

ций (при наличии таких коммуникаций) – для объектов производственного 

назначения: 

 

   Не предусмотрено. 

 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

для объектов непроизводственного назначения: 

 

   Для обоснования схем транспортных коммуникаций разработана 

«Транспортная схема» с указанием внутренних и внешних подьездов к 

проектируемому зданию. 
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     Основной подъезд к зданию осуществляется со стороны проезжей ча-

сти улицы Алексея Алёхина, второй въезд запроектирован со стороны 

проезжей части улицы Техническая.  

 

    Для проезда и подъезда машин ко всем проектируемым входам, хозяй-

ственной площадке и гостевым парковочным местам предусмотрена про-

езжая часть с асфальтобетонным покрытием вокруг всего проектируемого 

здания.  

 

 

 

Проектом предусмотрен со стороны двора проезд пожарных машин по 

спланированной поверхности, укреплённой по ширине 4.2 метра с созда-

нием уклонов обеспечивающих естественный отвод поверхностных вод. 

 

    Расчёт стоянки автомобилей 

 

1. Количество квартир - 139 

2. Таблица 6, п.1 Расчётные показатели обеспеченности объектов 

местами хранения личного автотранспорта (автомобильными стоянка-

ми) – 0.7 машино-мест на 1 квартиру 

 

Количество стоянок - 139х0.7 = 97 мест 

 

3. Таблица 7, п.8 Стоянки автомобилей для временного хранения 

легковых автомобилей при общественных объектах. 

Принимаем 3 машино-места на каждые 100 кв.м торговой площади. 

В жилом доме предусмотрены нежилые помещения с торговыми площа-

дями 300кв.м.  

Количество стоянок – 3х3 = 9шт. 

4. Общее количество стоянок – 97+9 = 106шт.      

 

5.  Расчёт стоянок для автомобилей инвалидов. 

              На основании Федерального закона «О социальной защите инва-

лидов в Российской Федерации» на каждой стоянке выделяется не менее 

10% мест (но не менее одного места) для парковки специальных средств 

инвалидов, которые не должны занимать иные транспортные средства. 

 

             106 шт. х 10 % 

          ---------------------- = 10.6 = 11 стоянок 

                 100 % 
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Согласно расчёта принимаем в проекте: 

1. 11 стоянок для парковки специальных средств инвалидов; 

  в том числе 6 стоянок специализированных расширенных машино-мест 

для транспортных средств инвалидов, передвигающихся на кресле- коляс-

ке размером 6.0мх3.6м. 

 

2. 95 стоянок для автомобилей. 

 

  

Расчёт выполнен согласно параметров, установленных нормативными 

правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми ак-

тами Псковской области, муниципальными правовыми актами МО «Город 

Псков», в том числе документом территориального планирования – гене-

ральным планом МО «Город Псков», документацией по планировке тер-

ритории. 

 

 

 

 

 

 

  

       


















